Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 2/2017

Uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni a zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vySsich tzemnych celkov

uzavreta medzi:

ClLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Nemocnica s poliklinikou Prievidza
so sidlom v Bojniciach
Nemocnic¢na 2, 972 01 Bojnice

Statutarny zastupca: Mgr. Ivan Ga$parovic, riaditel’
Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo iétu: SK57 8180 0000 0070 0051 0395
I1CO: 17335795

ICDPH: SK2021163276

DIC: 2021163276

Pravna forma: Prispevkova organizacia TSK

Nemocnica s poliklinikou Prievidza so sidlom v Bojniciach, zriadena Zriad’ovacou listinou zo
dna 29. 11. 1991 v zneni Rozhodnutia zo diia 26. 02. 2001 a Dodatku ¢. 1 zo diia 02. 01. 2003.
(d’alej ako* prenajimatel™)

a

Najomca: DEE, s.r. o.

Zastupena: Peter Durjak, konatel

Sidlo: Lucky 1251/21, 972 01 Bojnice
ICO: 36 335975

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:
Registracia: OR OS Trencin, odd.: Sro, vlozka ¢. 14685/R

CLIL
Predmet najmu

1/ Prenajimatel’ prenechava najomcovi do odplatného uzivania nebytové priestory v pavilone
A Nemocnice s poliklinikou Prievidza so sidlom v Bojniciach, na ul. Nemocni¢nd 2, Bojnice,
zapisané na LV ¢. 53 pre kat. izemie Bojnice, stp. ¢. 581, postavenej na parc. ¢. 858, vo
vlastnictve Tren¢ianskeho samospravneho kraja, v sprave prenajimatel’a.



2/ Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 16, 42 m?, z toho st:

Nebytové priestory pod oznacenim:

AA +029 WC 0, 60 m?
AA + 032 predsien k WC 1, 05 m?
AA + 033 PNS 14, 55 m?
AA + 034 Zadverie 0, 03 m?
AA + 036 Vestibul 0, 19 m?
Celkové prenajaté priestory spolu: 16, 42 m?

, CL IIL.
Ucel najmu

N4jomca bude vyuzivat’ predmet ndjmu len pre ucely prevadzkovania postového novinového
stanku.

CL1V.
Doba najmu

Zmluva o najme sa uzatvara na dobu urcitu, na obdobie 12 mesiacov, najom zacina diiom
1.7.2017 a kon¢i diiom 30. 06. 2018.

CLV.
Najomné a ihrada niakladov za poskytované sluzby

1/ Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom nijomnom za uZivanie nebytovych priestorov
vo vySke 22,13 €/m? bez DPH, ¢o pri prenajatej ploche 16,42 m* predstavuje 30,28 €/mesaéne
bez DPH, t.j. 363,36/rok bez DPH.

Prenajimatel’ je platcom DPH. Sadzba DPH — 20%. Pri zmene sadzby DPH bude tito zmena
automaticky premietnuta do fakturacie.
N3jomcovi bude ndjomné mesacne fakturované s DHP, ¢o predstavuje mesaéni fakturaciu vo
vyske 36,34 € /30,28 € + 6,06 € DPH/.
Uhradzat’ ho bude na ucet prenajimatel'a SK57 8180 0000 0070 0051 0395, konstantny symbol
0308, variabilny symbol — ¢islo faktury, v dobe splatnosti faktary.



2/ Poskytované sluzby /dodavka elektrickej energie, vody, odvoz odpadu, upratovanie
spolo¢nych priestorov, kurenie a iné prace a sluzby vzajomne dohodnuté/ sa buda ndjomcovi
fakturovat’ v zmysle ¢lanku VI tejto Zmluvy.

3/ Prenajimatel najneskorSie v lehote do 31.1. nasledujuceho roka predlozi ndjomcovi
Odsuhlasenie zavizkov a pohladavok k 31.12. prislusného roka v zmysle zakona ¢. 431/2002
Z. z. O uctovnictve a § 29 a 30 o inventarizacii pohl'adavok a zavédzkov, za poskytované sluzby
a platby za prenajom priestorov v zmysle ndjjomnej zmluvy.

4/ Dohodnuté najomné si podl'a dohody zmluvnych stran zachovava stalu hodnotu. Ako mierka
a zéklad na vypocet tohto zabezpecenia hodnoty slizi index spotrebitel'skych cien zverejneny
Slovenskym Statistickym tradom alebo rovnocenny index, ktory nastlipi na jej miesto. Vyska
najomného sa meni vtom istom rozsahu vyluéne nahor tak, ako prislusné indexové cislo
zverejnené pre prislusny den splatnosti, k indexovému c¢islu pre zakladny mesiac, t.j. mesiac
uzavretia tejto zmluvy. Kolisanie do 5% sa nezohladniuje. Ak bude tato hranica prekrocena,
bude zmena =zohladnena vo vyske ndjomného pre najblizSi termin jeho splatnosti.
Vychodiskovym zékladom je zverejnené indexové ¢islo pre mesiac uzavretia zmluvy.

5/ Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy v pripade, ak je ndjomca v omeskani
s platenim ndjomného o viac ako 30 dni.

6/ Najomca je povinny riadne a vcas platit’ faktiry za ndjomné a poskytované sluzby vo vyske
a v lehote uvedenej v ods. 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy. Ak najomca neuhradi prislusna faktaru
v lehote splatnosti dohodnutej touto zmluvou, je povinny zaplatit' prenajimatelovi Urok
z omeSkania dohodnuty vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty dei omeskania.

’ CL VI
Uhrada sluzieb spojenych s nagjmom

Poskytované sluzby ( dodavka elektrickej energie, vody, vykurovanie, zemny plyn,
upratovanie, dan z nehnutel'nosti a iné prace a sluzby vzajomne dohodnuté sa budi nijomcovi
fakturovat’ a refakturovat’ z dodavatel'skych faktuar.

Cena sluzby vykurovania a ohrevu teplej Uzitkovej vody , schvéalena regulaénym uradom je
dvojzlozkova, variabilna a fixna.

Podiel ndjomcu pre ucely fakturacie sa vypocita takto:

NsP Prievidza poskytuje sluzby vykurovania na zaklade percentudlneho podielu vykurovanych
ploch ndjomcu na vsetkych plochéch vykurovanych centrdlnou plynovou kotoliiou ( 100 % ) na
urovni vySky platby za plyn podla faktiry opravneného dodavatel'a plynu za mesiac
poskytovania sluzby podl’a uvedeného vzorca:

m? vykurované plochy najomcu faktura
mesac. faktira za plyn  x = v €bez DPH + DPH
bez DPH m? vSetky aktivne plochy pre najomcu

vykurované centralnou kotoliiou
1/ Pokial vyska skutoéne dosiahnutej ceny za teplo aohrev TUV vyrobenej kotoliiou
prenajimatel’a bude nizSia ako dohodnutéd cena, prenajimatel’ vrati preplatok za dodavku tepla
do 31. 3. nasledujuceho roka najomcovi.
1. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na zmenu ceny za dodavku tepla na 1 GJ v pripade
zvysenia cien vstupov.



Fakturacia sluzby dodavky elektrickej enrgie

1. Prenajimatel’ refakturuje ndjomcovi cenu za 1 kWh podl'a faktiry dodéavaterla.
Dohodnuty mesaény pausal je 14 kWh. Je stanovené timerne diZky otvéaracej doby
a vykonu elektrospotrebicov, ktoré st pozité pre prevadzku najomcu.

Predmetom fakturacie je sucin ceny s pausalom a aktualna sadzba DPH.

4. Najomca sa zavizuje umoznit poverenému zastupcovi prenajimatela pristup do
priestorov za ucelom kontroly odberu elektriny, a bezodkladne informovat’, ak vznikni
nové skuto¢nosti, vyznamne ovplyviiujuce vysku pausalu ( napr. novy elektrospotrebic¢
najomcu ) a aktualizovany ( zvysSeny ) pausal akceptovat’ od fakturacného obdobia,
nasledujuceho po zmene vysky pausalu, pokial’ sa nedohodne inak.

[98)

Fakturacia sluzby vodného a stoéného

1. Prenajimatel refakturuje ndjomcovi cenu za 1m?® podl'a faktary dodéavatela.

Je dohodnuty pausal 1 m® mesaéne. Je stanoveny umerne dizky otvaracej doby a poctu

0s6b — obsluhy prevadzky na urovni 1/12-ny roénych smernych ¢isel spotreby vody.

Predmetom fakturacie je sucin ceny a pausalu plus DPH.

4. Najomca sa zavdzuje umoznit’ poverenému zastupcovi prenajimatela pristup do
priestorov, ktoré¢ st predmetom ndjmu za Ucelom kontroly uzivania zariadeni,
suvisiacich s odberom vody a bezodkladne informovat, ak vzniknu nové skuto¢nosti,
vyznamne ovplyviiujuce vySku pausalu ( napr. zmena poctu obsluhujicich o0sdb
v prevadzke najomcu ) a aktualizovany ( zvySeny ) pausal akceptovat’ od fakturaéného
obdobia, nasledujiiceho po zmene vysky pausalu, pokial’ sa nedohodne inak.

[98)

CL. VIL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

A/ Prenajimatel’:

I/ Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na
riadne uzivanie avtomto stave ho na svoje naklady udrziavat. Zmluvné strany spiSu
o odovzdani nebytového priestoru Zapisnicu, v ktorej sa opise najmi stav nebytového priestoru
v Case odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto zmluvy.

2/ Prenajimatel’ je povinny umoznit ndjomcovi uzivat' nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

3/ Prenajimatel’ je povinny riadne a véas poskytovat’ ndjomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal,
pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

4/ Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné alebo iné€ tipravy nebytového priestoru len so
suhlasom néjomcu. Toto neplati, ak je prenajimatel’ povinny na prikaz organu Statnej spravy,



alebo Trencianskeho samospravneho kraja vykonat tupravy alebo iné podstatné zmeny.
V takomto pripade je ndjomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet’.

5/ Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov a
spdsobu uzivania predmetu najmu. Ndjomca sa zavizuje takuto kontrolu umoznit’ kedykol'vek
na jeho poziadanie.

B/ Najomca:

1/ Najomca je opravneny nebytovy priestor uzivat' len na ucel dohodnuty touto zmluvou pre
svoje potreby a dodrziavat’ vSetky povinnosti najjomcu vymedzené zdkonom ¢. 116/1990 Zb.

2/ Najomca sa pri vykone najomného prava zaviazuje dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajice
zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi. N4jomca d’alej zodpoveda v plnom
rozsahu aj za dodrziavanie predpisov BOZP hygienickych predpisov, ktoré sa vztahuju na nim
pouzivané priestory a jeho zamestnancov.

3/ Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4/ Najomca je opravneny bez sthlasu prenajimatela vykonat na svoje naklady iba drobné
vnatorné upravy, ak nimi nezmeni odsuhlaseny vzhl'ad a charakter objektu. Rozsiahlejsie
upravy moze vykonat’ po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela.

5/ N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do uzivania tretim
osobam.

6/ N3ajomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vylu¢nom jeho uzivani
zabezpecit' upratovacie sluzby na vlastné ndklady. V prenajatych nebytovych priestoroch
udrziavat’ Cistotu a poriadok a dbat na to, aby pocas najmu nedochadzalo k poskodeniu
nebytovych priestorov. Ak bude preukdzané zavinenie ndjomcu na $kode, tento je povinny
poskodené priestory alebo inventar na vlastné naklady opravit’ a uhradit’.

7/ V pripade ukoncenia najmu je najomca povinny v dei skonCenia najmu nebytovy priestor
vratit zapisnicne prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

CL VIIL

Skoncenie najmu

1/ Zmluvné strany moézu skoncit’ ndjomny vztah na zdklade vzajomnej dohody, ktora sa
uskuto¢ni pisomnou formou.



2/ Vypovedat’ zmluvu moézu obe zmluvné strany i bez udania dovodu v zmysle § 10 Zakona ¢.
116/1990 Zb. v platnom zneni.

3/ Najom zanika taktiez:
a/ zanikom predmetu najmu
b/ odstupenim z dévodov ustanovenych v tejto zmluve

4/ Najom skonci bud’ pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou, pri¢om
vypovedna lehota je dva mesiace a zacina plynut’ od prvého dina mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede. Vypoved musi byt pisomna a doru¢end druhej zmluvnej strane.

CL IX
Prechodné a zavereéné ustanovenia

1/ Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami, G¢innost’ denl
pod dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2/ Prava a povinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve neupravené sa upravuji ustanoveniami

Zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni ,,O ndjme a podniajme nebytovych priestorov
a zékona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov ,,Obciansky zakonnik®.

3/ Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky podmienky dohodnuté touto zmluvou bude na strane
prenajimatel’a zabezpecovat’ spravca majetku uvedeny v CI. 1.

4/ Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, po dve vyhotovenia pre kazda zo
zmluvnych stran.

5/ Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvlast’ nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

6/ NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy je:

Priloha ¢. 1: Zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

V Bojniciach, dna

Prenajimatel’: Najomca:
NsP Prievidza DEE, s. r. o.

Mgr. Ivan Gasparovic, riaditel’ Peter Durjak, konatel



