ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

¢.2/2014
uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel’:
Nazov: Nemocnica s poliklinikou Prievidza
So sidlom: Nemocni¢na 2, 972 01 Bojnice
Zastupend: Magr. Ivan Gasparovic, riaditel’
Prdavna forma: Prispevkova organizacia TSK

Zriad’ovacia listina: Nemocnica s poliklinikou Prievidza so sidlom v Bojniciach, zriadena
Zriad’ovacou listinou zo diia 29. 11. 1991 v zneni Rozhodnutia zo diia 26. 02. 2001 a
Dodatku €. 1 zo diia 02. 01. 2003.

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo uctu: SK57 8180 0000 0070 0051 0395
ICO: 17335795

IC DPH: SK2021163276

Kontakt: tel.: 046/5112111, fax.: 046/5416619
e-mail: riaditel@hospital-bojnice.sk

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca:
Nazov: Mgr. Imrich Weisz - lekdret PRI NEMOCNICI
So sidlom: Nemocni¢na 2, 972 01 Bojnice
Zastupenad: Mgr. Imrich Weisz
Registrdcia:: Okresny turad Prievidza, ¢. Zivnostenskej registracie: 340 - 20292
Bankové spojenie:  SLSP, a. s., Prievidza
Cislo tictu: 66521458/0900
ICO: 00627381
IC DPH: SK 1030267590

(d’alej len ,,najomca*)
(Prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

uzatvorili podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov a zdkona ¢&. 446/2001 Z. z.
o majetku vysSich uzemnych celkov (d’alej len ,,Zmluva“)

Preambula

Utelom uzatvorenia tejto Zmluvy je potreba prendjmu nehnutelnosti nachddzajicej sa vo
vlastnictve Trencianskeho samospravneho kraja, ktorej v zmysle zdkona o majetku vyssich
uzemnych celkov a Zéasad hospodéarenia s majetkom Trenéianskeho samosprdavneho kraja
s u¢innost'ou od 01.08.2014 je spravcom Prenajimatel’ — Nemocnica s poliklinikou Prievidza.



CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ ako spravca spravuje nehnutelnost’ vo vyluénom vlastnictve Tren¢ianskeho
samospravneho kraja so sup. €. 581, nachadzajlicej sa na Nemocni¢na 2, 972 01 Bojnice,
zapisanej v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom Prievidza, katastralny
odbor, na parcele registra ,, C“, par. ¢. 850, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
o vymere 1451 m? ako vstupna hala, evidovanej na LV €. 53, okres: Prievidza, obec:
Bojnice, katastralne uzemie: Bojnice. '

2. Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prebera do najmu za zmluvne dojednané najomné
nebytové priestory nachadzajice sa v budove vo vstupnej budove aredlu nemocnice
v Bojniciach o celkovej vymere 157,32 m”. (d’alej len ,,predmet nadjmu*).

3. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na zmluvné uZivanie.
4. Predmet najmu pozostava z:

a) JA +49 6,30 m*

b) JA+50 10,85 m?

c) JA +51 3,10 m

d) JA +52 1,60 m~ predsien
e) JA+53 1,L35m~ WC
f) JA +54 15,45 m” chodba

g) JA+55  420m
h) JA+56  7,45m
i) JA+57  41,00m
i) JA +68-69 34,50 m
k) JA+70 25,50 m
1) JA +66 (%) 6,02m

vydaj liekov
priprava liekov
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spolu vyk. priestor 157,32 m?

4. N4jomca prehlasuje, Ze sa riadne oboznamil s technickym stavom predmetu najmu
a v takom ho prebera do uZivania.

5. NeoddeliteI'nou stucastou tejto Zmluvy je Odovzdavaci a preberaci protokol, obsahujici aj
popis zariadenia nebytového priestoru, tvoriaci prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy. Diiom
podpisania aprevzatia Odovzdavacieho a preberaciecho protokolu najomca prestava
zodpovedat’ za predmet ndjmu a pripadna vzniknutt $kodu na predmete najmu.
Neoddelitel'nou Prilohou ¢.2 tejto Zmluvy je képia vypisu zobchodného registra/
Zivnostenského registra alebo iného identifikatného dokladu vratane uvedenia inej

kontaktnej adresy a telefonického spojenia, nez je miesto najmu touto Zmluvou dohodnuté.

Lo
Ucel najmu

1. N4jomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu, uvedeny v ¢lanku I tejto Zmluvy na ucel:
prevadzkovanie verejnej lekarne, pre svoju podnikatel'ski ¢innost’ v stilade s predmetom
¢innosti uvedenom v Zivnostenskom registri.




. Ndjomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, Ze splnil vSetky pravne predpoklady na
podnikanie podl'a bodu 1 tohto ¢lanku Zmluvy a boli mu vydané vSetky povolenia, ktoré st
potrebné k prevadzkovaniu jeho podnikatel'skej ¢innosti v predmete najmu, uvedené plati
po celi dobu néjmu uvedena v ¢lanku Il bod 1 Zmluvy.

. Povolenia podl'a bodu 2 potrebné k podnikatel'skej €innosti na Gcely prevadzkovania
verejnej lekarne st najmé povolenie Tren¢ianskeho samospravneho kraja na poskytovanie
lekérenskej starostlivosti vo verejnej lekarni; materidlno — technické a personalne
vybavenie verejnej lekare spitiajuce poZiadavky podla vyhlaSky Ministerstva
zdravotnictva Slovenskej republiky ¢&. 129/2012 Z.z. o poziadavkich na spravnu
lekdrenskt prax, v sulade so zdkonom ¢. 362/2011 Z.z. o liekoch a zdravotnickych

pomoéckach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom znen.

Cl 111
Doba najmu

. N4jom je dohodnuty na dobu uréitt, a to od 13. 12. 2014 do 12. 12. 2019.

. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné strany fyzickou prehliadkou
nebytovych priestorov. O odovzdani aprevzati predmetu najmu najomcovi vyhotovi
prenajimatel’ Odovzdavaci protokol (d’alej len ,,Odovzdavaci protokol®), ktory podpisu
obidve zmluvné strany. Pripadné zistené vady alebo zdvady na predmete ndjmu, uvedené
v Odovzdavacom protokole, budu odstranené zmluvnymi stranami v dohodnutej lehote.

. Prenajimatel’ suhlasi, aby ndjomca zacal uzivat’ predmet ndgjmu po podpisani tejto Zmluvy
a Odovzdavacom protokole odo dna: 13.12.2014

CL1v
Najomné

. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu nijmu podla tejto
Zmluvy vo vyske 29,17 EUR/roéne /za m” prenajatej plochy, o predstavuje mesaény
najom 382,29 EUR (slovom: tristoosemdesiatdva eur) za kazdy i zaGaty mesiac nijmu
v danom mesiaci, pri€om k cene najmu sa pripo¢itava DPH podla zakona &. 222/2004 Z.
z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zdkon o DPH*).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndhradu za odber elektrickej energie, vodného, stoéného,
kurenia bude uhradzat’ ndjomca prenajimatel'ovi na zdklade osobitnej faktiry.

. Prevadzkové naklady ako st poplatky za energiu, dodavku studenej ateplej vody,
vykurovanie, ostatné poplatky priamo suvisiace s prevadzkovanim predmetu najmu, nie su
zahrnuté v dohodnutom n4jomnom, podla bodu 1 tohto ¢lanku (d’alej len ,,prevadzkové
niklady*). VySku prevadzkovych nakladov je prenajimatel opravneny jednostranne
upravit’ pisomnou formou, pokial’ preukazatel'ne doslo k zmene tychto platieb.

. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prevadzkové naklady bude prenajimatel’ fakturovat’
ndjomcovi osobitne od ndjomného, spitne, na zéklade skuto¢nej spotreby, pri¢om nasledne
prenajimatel’ vystavi ndjomcovi faktiru. Ndjomca berie na vedomie, Ze k cene za
prevadzkové ndklady sa pripo¢itava DPH podla zékona o DPH. Nijomca sa zavizuje
platit’ prevddzkové néklady pod variabilnym symbolom = ¢&islo Zmluvy, vZdy v lehote
splatnosti 14 dni odo dfia vystavenia faktlry. Za defi zaplatenia povazuju zmluvné strany




10.

11.

denl pripisania fakturovanej sumy za skuto¢né prevadzkové naklady na ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

. Najomca sa zavézuje platit’ ndjomné pod variabilnym symbolom = ¢islo Zmluvy mesaéne

vopred, vZdy v lehote splatnosti 14 dni odo diia vystavenia faktiry na uéet prenajimatel’a
uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy. Tento defi sa na ucely zakona o DPH povazuje za deni
dodania sluZby a energii. Za deii zaplatenia povaZuju zmluvné strany denl pripisania sumy
vo vySke 458,75 EUR s DPH (slovom: Styristopdtdesiatosem) na ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

. Zmluvné strany podpisom tejto Zmluvy suhlasia, Ze v pripade uvedenia zlého variabilného

symbolu ndjomcom sa ndjomné a thrady za plnenia povazuju za neuhradené.

. Prva platba ngjomného vratane DPH v celkovej vo vyske 458,75 EUR s DPH (slovom:

Styristopdtdesiatosem) bude uhradena do 20.12.2014 bankovym prevodom na udet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prenajimatel opakovane dodava sluzbu atovar k poslednému diu prislusného
kalendarneho mesiaca.

Ak sa ndjomca dostane do omeSkania s platenim thrad podla tohto ¢lanku, je
prenajimatel’ oprdvneny ndjomcovi vyuctovat’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej
sumy za kazdy deni omeskania.

Ak sa najomné alebo samotny predmet ndjmu stane predmetom akejkol'vek d’alSej dane
alebo poplatku v désledku zmeny suvisiacich pravnych noriem alebo prijatim novych
suvisiacich pravnych predpisov SR, takato dan alebo poplatok pojde na tarchu najomcu
a ten sa zavizuje ju uhradit’ v lehotéch stanovenych prenajimatel'om.

Prenajimatel’ vystavi ndjomcovi najneskor v lehote do 31.01. nasledujiceho kalendarneho
roka Odsthlasenie zaviazkov a pohladavok k 31.12. prislusného kalendarneho roka
v zmysle zékona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve.

Zmluvnymi stranami dojednané najomné podl'a tejto Zmluvy si zachovava stalu hodnotu.
Ako mierka a zklad na vypocet tohto zabezpecenia hodnoty slizi index spotrebitel'skych
cien zverejneny Slovenskym Statistickym tradom alebo rovnocenny index, ktory nastupi
na jej miesto. Vyska ndjomného sa meni v tom istom rozsahu vylu¢ne nahor tak, ako
prislusné indexové ¢islo zverejnené pre prisluSny deni splatnosti, k indexovému ¢islu pre
zakladny mesiac, t. j. mesiac uzavretia tejto zmluvy. Kolisanie do 5 % sa nezohladiuje.
Ak bude tato hranica prekroCend, bude zmena zohladnend vo vySke ndjomného pre
najbliz§i termin jeho splatnosti. Vychodiskovym zakladom je zverejnené ¢islo pre mesiac
uzavretia zmluvy.




CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’

a) je povinny odovzdat’ predmet nadjmu najomcovi v stave spdsobilom na uZivanie v sulade
s u€elom najmu podla ¢lanku II tejto Zmluvy,

b) je povinny informovat’ ndjomcu vopred o svojich aktivitidch, ktoré by mohli narusit’ riadne
uZivanie predmetu ndjmu,

¢) odstranit’ vady oznamené ndjomcom, resp. iné zistené¢ vady tak, aby ndjomca nebol
neprimeranti dobu obmedzovany vo vykone svojich prav,

d) povereny spravca nehnutelnosti, energetik, referent PO a OBP maju pravo vstupu do
predmetu ngjmu za pritomnosti najomcu alebo nim poverenej osoby za uc¢elom kontroly, ¢i
nidjomca vyuziva predmet ndjmu pocas trvania tejto Zmluvy v stlade s jej ustanoveniami,
dodrziava bezpeCnostné a protipoZiarne predpisy, ako aj ostatné vSeobecne zavidzné
nariadenia a pravne predpisy platné na tzemi SR. O tejto skuto¢nosti ho prenajimatel
alebo spravca nehnutelnosti upovedomi 3 dni vopred. V pripade nevyhnutného,
bezodkladného vstupu alebo vstupu za ic¢elom zamedzeniu §kody na majetku alebo zdravi
0s0b do predmetu ngjmu je prenajimatel’ alebo sprdvca nehnutel'nosti opravneny vstipit’ do
predmetu najmu aj bez predchadzajuceho upovedomenia najomcu a bez jeho pritomnosti,

e) nezodpoveda najomcovi za Skody spdsobené kraddezou ainou ndsilnou cinnost'ou
v predmete najmu,’

f) nezodpoveda najomcovi za vypadok dodavky elektrickej energie, vody, tepla, pokial
takyto stav nezavinil prenajimatel. Ndgjomca nemd pravo si z takéhoto titulu narokovat
nahradu Skody alebo zl'avu na ndjomnom,

g) je opravneny v zmysle platnej upravy SR uplatnit’ si zaloZzné pravo k hnutelnym veciam
najomcu, ktoré su na prenajatej veci a patria ndjjomcovi na zabezpecenie najomného alebo
prevadzkovych ndkladov, ktoré v zmysle tejto Zmluvy neboli ndjomcom uhradené.
Stcasne ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo¢i ndjomcovi zadrzné pravo k hnutelnym
veciam najomcu, ktoré si na prenajatej veci a patria ndjomcovi na zabezpecenie jeho
splatnej pohl'adavky, titulom neuhradeného nijomného alebo prevadzkovych nakladov az
do jej uspokojenia,

h) prenajimatel’ vyfakturuje najomcovi alikvotnu ¢ast’ poplatku za dani z nehnutel'nosti podla
skuto¢nosti, ktord bude vymerana prenajimatelovi prisluSnym okresnym uradom. Vyska
uhrady bude umernd celkovému poplatku za nehnutelnost’ a prenajimanej ploche
v predmete najmu. V pripade poistenia objektu NsP Prievidza vyfakturuje prenajimatel
najomcovi alikvotni Cast’ tak isto, ako v pripade uhrady Umernej Casti za daii za
nehnutel'nost’. Prenajimatel’ vystavi ndjomcovi faktiru, predmetom ktorej bude uhrada
alikvotnej Casti za dafl za nehnutel'nost’ a za poistenie. Faktura bude splatna v lehote 14 dni
odo dia jej vystavenia prenajimatel'om.

2. Najomca

a) je povinny platit’ riadne a v€as njjomné a prevadzkové naklady,

b) je povinny uZivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto Zmluvou ato takym
obvyklym spdsobom, aby nedoSlo k poSkodeniu predmetu ndjmu ani obchodného mena
prenajimatela.

Pri poruSeni tohto ustanovenia ndjomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté na predmete
najmu, ako i na majetku tretich osdb, ktoré spésobi sam alebo jeho zamestnanci, alebo
tretie osoby, ktorym ndjomca umoznil pristup avstup do predmetu ndjmu. Podobne




©)

v rovnakom rozsahu zodpovedd aj za pripadné ubliZzenie na zdravi osob, ktoré vzniklo
v suvislosti s uZivanim predmetu najmu,

si nebude uplatiiovat’ po celu dobu trvania ndjmu nahradu $kody u prenajimatel’a, a to pre
pripad poSkodenia, zniCenia, straty alebo odcudzenia jeho majetku nachédzajuceho sa
v predmete ndjmu,

d) sa zavdzuje dodrziavat’ vSetky bezpecnostné a preventivne poZiarno-ochranné predpisy,

€)

g)

h)

i)

3)

zavézné predpisy orgdnov miestnej Statnej spravy a samospravy, hygienické predpisy
anormy, ako i zasady zabezpeCenia vonkajSej a vnutornej ochrany budovy a zariadeni,

v priestoroch, ktoré su predmetom najmu, zabezpecuje ndjomca sdm protipoZiarnu ochranu
v zmysle platnych predpisov (Zékon ¢. 314/2001 Z. z. avyhlaska ¢. 121/2002 Z. z.
v platnom zneni) tak, aby nespdsobil Skodu sebe ani prenajimatelovi. Za Skody vzniknuté
nedodrZzanim vys$$ie uvedeného, zodpovedd ndjomca prenajimatelovi, pripadne tretim
osobam,

modZe vykonat’ stavebné upravy, vratane Upravy vnutorného vybavenia, ktoré zasahuju
alebo mozu zasiahnut' do majetku prenajimatela, ato len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a a pokial’ sa k takymto upravam vyzaduje sthlas aj inych organov,
je povinny si so stthlasom prenajimatel’a takyto suhlas vyziadat’,

nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela dat’” predmet
najmu alebo jeho Cast do podndjmu alebo faktického uZivania (bez Specifikovaného
pravneho titulu tretej osobe) tretim osobam. Najomca je povinny hradit’ na vlastné naklady
drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace tak, aby predmet ndjmu bol poc¢as doby najmu
udrziavany v prevadzkyschopnom stave, nedochadzalo k jeho znehodnocovaniu, ako aj
naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom alebo tretimi osobami,
ktoré sa s jeho stthlasom zdrziavaji v predmete najmu,

je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi, potrebu vicSich oprav na
predmete najmu. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpovedd ndjomca prenajimatelovi za
pripadnu $kodu, ktord vznikla z tohto titulu a pre takyto pripad sa nepouZiju ustanovenia
Zmluvy tykajuce sa nemoznosti riadneho uZivania predmetu ndjmu. Ak potreba takychto
oprav bola spdsobena ndjomcom, prenajimatel’ ich vykond na nédklady ndjomcu,
zavidzuje sa poskytovat prenajimatelovi potrebnu su€innost’ pri vykone oprdv, udrzby,
inovacii, adaptacii ainych stavebnych uprav kedykol'vek pocas trvania tejto Zmluvy
aznaSat' obmedzenia v predmete ngjmu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto
¢innosti. N4jomca sa zavdzuje poskytovat prenajimatelovi potrebni stfinnost’  pri
stavebnych alebo inych upravach predmetu najmu, ak je prenajimatel’ povinny na prikaz
organu $tatnej spravy alebo Tren¢ianskeho samospravneho kraja takéto stavebné alebo iné
upravy povinny vykonat. N4jomca je povinny strpiet’ takéto stavebné alebo iné préce a je
taktiez povinny spristupnit’ prenajimatel'ovi predmet ndjmu za Gcelom jeho stavebnej alebo
inej upravy. V opaénom pripade zodpovedd za Skodu vzniknutd prenajimatelovi
nesplnenim si takejto sucinnosti a povinnosti,

njjomca ma pravo na primerani zlavu z nijomného, pokial prenajimatel napriek
predchadzajucemu pisomnému upozorneniu neodstrani v predmete nijmu vadu, ktora
podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorSuje jeho uzivanie, okrem pripadov havarie, vys$Sej moci
(poziar, Zivelnd pohroma, prirodnd katastrofa) alebo zisahu €i rozhodnutim S$tatnych
organov, organov verejnej spravy alebo inych opravnenych prislusnych instittcii. Narok na
poskytnutie zlavy alebo odpustenie najomného musi byt uplatnené pisomne
u prenajimatela bez zbytoéného odkladu. Néarok zanikne, ak nebol uplatneny do 6
mesiacov odo dila, ked’ doslo ku skuto¢nostiam toto pravo zakladajicim,

k) zabudovanie novych dodatoénych zabezpecovacich ainych technickych zariadeni je

najomca povinny s prenajimatel'om vopred prerokovat’ a vyziadat’ si jeho pisomny suhlas,




1) je povinny zlozit' u prenajimatela kauciu/depozit vo vyske jednomesa¢ného najomného

vratane platnej DPH, t.j. celkom 458,75 EUR (385,29 EUR najomné + 76,46 EUR DPH
20%) v dohodnutej lehote najneskér do 20.12.2014 na ucet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy. Kaucia je urend na zabezpecenie vSetkych petiaznych pohladavok
aj s prisluSenstvom, ktoré vznikli prenajimatel'ovi vo¢i ndjomcovi v zmysle tejto Zmluvy
a to pocas celej doby trvania najmu, ako aj po jej ukonéeni.
V pripade, Ze nijomca nesplni v¢as svoje splatné zavizky vyplyvajuce z tejto Zmluvy
alebo ich splni ¢iastocne, je prenajimatel’ opravneny uspokojit’ svoju splatni pohl'adavku
zo zloZenej kaucie ato do vysky pefiazného zavidzku najomcu, s ktorym je v omeskani.
Pouzitie kaucie ozndmi prenajimatel’ ndjomcovi a suc¢asne ho vyzve, aby v lehote do 5 dni
po obdrZani tejto vyzvy doplatil kauciu do dohodnutej vysky. Nevy€erpant kauciu alebo
jej zostatok vrati prenajimatel’ najomcovi do 5 dni odo diia skoncenia platnosti tejto
Zmluvy,

m) berie na vedomie a stihlasi s tym, Ze pisomnosti tykajtice sa ndjomného vztahu podla tejto
Zmluvy doruené poStou sa pokladaju za doruc¢ené priamo do jeho vlastnych rik, i ked’
tito zasielka bude prenajimatelovi poStou vratena ako zasielka neprevzatd najomcom
v odbernej lehote. Obdobne to plati pri doruc¢ovani postovych zasielok prenajimatelovi,

n) je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel’ovi akékol'vek zmeny, tykajuce
sa sidla podnikania, zmeny majitel'a, obchodné¢ho mena, pravnej formy podnikania a pod.,

0) ak bez pisomného suhlasu prenajimatela zhodnotil predmet nijmu stavebnou alebo inou
zZmenou, nie je najomca opravneny, ani po ukonéeni najmu pozadovat’ uhradu nakladov
s tym spojenych od prenajimatel’a,

p) ak bez pisomného sthlasu prenajimatela vykond zmeny na predmete najmu, je najomca
povinny po skonceni ndjmu uviest' predmet najmu na svoje naklady do pévodného stavu.
Ak v dosledku vykonanych zmien hrozi na predmete najmu prenajimatel’'ovi zna¢na $koda,
je prenajimatel’ opravneny okamzite vypovedat Zmluvu a takéto konanie ndjomcu sa
povazuje za hrubé porusenie tejto Zmluvy podla bodu 6 pism. g) ¢lanku VIII tejto Zmluvy,

r) je opravneny vymenit zdmok na predmete najmu len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatera.

CL VI
Skoné¢enie ndjmu

1. N4jom kon¢i:
a) uplynutim dojednanej doby ndjmu podla ¢lanku III ods. 1 tejto Zmluvy, pokial’ sa
zmluvné strany pisomne nedohodli inak,
b) vypoved'ou,
c¢) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,
d) okamzitou vypoved’'ou prenajimatel’a.

2. Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat tito Zmluvu aj pred uplynutim doby najmu
dojednanej na dobu urcita podla ¢lanku III ods. 1 tejto Zmluvy, ak:

a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s jednotlivymi ustanoveniami tejto Zmluvy,

b) ndjomca je viac ako 1 mesiac v omeskani s platenim ndjomného alebo prevadzkovych
nakladov,

c) ngjomca, jeho zamestnanci alebo tretie osoby ndjomcu napriek predchadzajicemu
pisomnému upozorneniu prenajimatel’a hrubo porusuju pokoj alebo poriadok v predmete
najmu,




d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu
najmu,

€) najomca bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenechd predmet nagjmu alebo jeho
¢ast’ do podnajmu tretej osobe.

3. Vypovedna lehota je 1 mesiac, priCom tato zafina plynit’ od prvého dfia mesiaca
nasledujticeho po doru¢eni pisomnej vypovede.

4. N4jomca moZe pisomne vypovedat’ Zmluvu préd uplynutim dojednaného ¢asu:

a) zénikom predmetu najmu,

b) zanikom najomcu,

c) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia nijomcu nespOsobily na uZivanie podla tejto
Zmluvy.

5. Na ucely tejto Zmluvy sa hrubym poruSenim rozumie, ak ndjomca do 14 dni odo dfia
dorucenia Vyzvy prenajimatela:

a) neuhradi na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zaostalé nijomné
alebo prevadzkové néklady, ak je v ome§kani viac ako 40 dni,

b) wuziva predmet nagjmu v rozpore s touto Zmluvou,

¢) nadalej brani vykonu prav ostatnych ndjomcov prenajimatela,

d) nevykona drobné opravy a beznu tidrzbu na predmete najmu,

€) neodstrani na vlastné ndklady zavady aposkodenia, ktoré spdsobil néajomca,
zamestnanci najomcu alebo tretie osoby najomcu na predmete najmu,

f) neodstrani stavebné upravy alebo iné zmeny na predmete ndjmu, ktoré nijomca
vykonal bez pisomného stihlasu prenajimatela,

g) ak bez pisomného suhlasu prenajimatela vykond zmeny na predmete najmu,
v dosledku ktorych hrozi na predmete ndjmu prenajimatel'ovi zna¢na §koda.

6. Pri hrubom poruseni tejto Zmluvy nadjomcom podla bodu 5 tohto ¢lanku, je prenajimatel’
opravneny pisomne okamzite vypovedat tito Zmluvu. Négjomca sa v takomto
pripade zavizuje odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel’ovi, najneskér do 7 dni odo diia
dorucenia okamzitej vypovede. Za dorucenie sa povaZuje dorucenie okamzitej vypovede
na poslednii zndmu adresu niajomcu alebo dorucenie okamzitej vypovede do miesta
predmetu najmu v pracovnych dioch.

7. V pripade skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu, a to najneskor
posledny deri vypovednej lehoty, ato v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

8. V pripade, ak bude nidjomca v omeskani s vypratanim predmetu najmu, je prenajimatel
opravneny poZadovat od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vySke trojndsobku mesaéného
nagjomného, ato iza kazdy zaCaty mesiac omeskania. Najomca je v takomto pripade
povinny zaplatit’ zmluvni pokutu bez ohladu nato, ¢i predmet najmu skutoéne uzival
alebo nie.

9. Doru¢ovanie pre Ucely tejto Zmluvy sa vykondva a povazuje za platne a u¢inne vykonané
vtedy, ak sa doruCuje na poslednii znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktord bola




oznamena druhej strane alebo ktora bola uvedena na poslednych zmluvnych dokladoch,
teda pisomnost’ sa povaZuje za dorucenu aj v pripade, ak sa zésielka vrati ako nedoru¢ena
z dovodu, zZe:

- adresat je neznamy,

- zasielka neprevzata v odbernej lehote,

- adresat nezastihnuty.

Obe zmluvné strany sa zavizuji akékol'vek zmeny sidla, adries, v zloZeni Statutarnych
zastupcov, bankového spojenia, daniovych udajov a d’alSich podstatnych zmien oznamit’
druhej zmluvnej strane bez zbytocného odkladu. V opaénom pripade zodpoveda zmluvna
strana, ktora porusila toto ustanovenie, za spésobenti $kodu druhej zmluvnej strane.

Dorucenie ndjomcovi sa povazuje za riadne dorucené aj vtedy, ak prenajimatel’ doruci
pisomnost’ poverenému zamestnancovi najomcu na adresu predmetu najmu.

10. V pripade neodovzdania predmetu ndjmu ndjomcom prenajimatelovi najneskor
nasledujucim diiom po skonfeni ndjmu, ak sa nedohodne inak, je prenajimatel
opravneny vypratat predmet najmu na naklady najomcu a uskladnit’ ich v priestoroch
zabezpeCenych prenajimatelom na jeho naklady. Prenajimatel’ vyzve najomcu, aby
v lehote najneskor do 7 dni od dorucenia vyzvy na vypratanie hnutel'nych veci vypratal
predmet najmu. Ak tak najomca v lehote najneskér do 7 dni od dorudenia tejto vyzvy
neurobi, zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel’ pisomne po uplynuti 7 dfiovej
lehoty 0znami najomcovi, Ze jeho hnutel'né veci nachadzajuce sa v predmete najmu boli
na jeho naklady vypratané a uskladnené v priestoroch zabezpecenych prenajimatel'om.

CL IX
Zaverecné ustanovenia

1. Ak sa preukdZe, Ze niektoré zustanoveni tejto Zmluvy je neplatné alebo sa stane

neucinnym, takito neplatnost’ alebo neudinnost nema za nasledok neplatnost’ alebo
neucinnost’ d’al$ich ustanoveni Zmluvy alebo Zmluvy samotnej.
V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizuju pisomnym dodatkom k tejto Zmluve
nahradit’ takého ustanovenie novym znenim tak, aby bol zachovany ucel, na ktory bola
Zmluva uzatvorend abol v sulade s platnymi pravnymi predpismi. Do prijatia nového
znenia dotknutého ustanovenia sa pre dany vztah pouziju také ustanovenia zakona, ktoré
ho upravuju najblizsie.

2. Pravne vzt'ahy medzi ndjomcom a prenajimatelom vyplyvajice z tejto Zmluvy sa riadia
zdkonom €. 116/1990 Zb. o ndjme nebytovych priestorov v platnom zneni a prislu§nymi
ustanoveniami zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni, ako aj d’al§imi
pravnymi normami, ktoré upravuji pravne vzt'ahy vzniknuté podl'a tejto Zmluvy.

3. Zmluva sa moéZe menit alebo dopliiovat vyluéne formou pisomnych dodatkov,
podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, uzatvaraju ju
slobodne, vazne, nie za nevyhodnych podmienok, obsah Zmluvy vyjadruje ich volu,
zavdzuji sa svoje zavdzky dobrovolne plnit ana znak suhlasu so vSetkymi jej
ustanoveniami bez vyhrad, ju vlastnoru¢ne podpisali opravneni zastupcovia obidvoch
zmluvnych stran.




5. Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a uéinnost’
prvym diiom nasledujucom po jej zverejneni.

6. Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, kazdy ma platnost’ originalu, z ktorych
jeden dostane najomca a jeden prenajimatel’.
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