ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

¢. 12015
uzavreta medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel’: Nemocnica s poliklinikou Prievidza so sidlom v Bojniciach
Sidlo: Nemocni¢na 2, 972 01 Bojnice
Zastupeny: " Mgr. Ivan Gasparovic, riaditel
1CO: 17335795
DIC: 2021163276
IC DPH: SK2021163276
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo Gi¢tu: 7000510408/8180
Pravna forma: Prispevkova organizacia TSK

Subjekt zriadeny Zriad’ovacou listinou zo diia 29. 11. 1991 v znent
Rozhodnutia zo dia 26. 02. 2001 a Dodatku €. 1 zo diia 02. 01. 2003

(d’alej len ,,prenajimatel*)

a
Najomca: T — 613, Vladimir Borko
Sidlo: Velkonecpalska 148, 971 01 Prievidza
Zastupeny: Ing. Vladimir Borko
ICO: 34956 212
DIC: 1020586809
IC DPH: SK 1020586809
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo uétu: 3313774553/0200
Prévna forma: Fyzické osoba

(d’alej len ,,ndjomca‘)

uzatvorili podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni tGto zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva‘)

Preambula

Utelom uzatvorenia tejto zmluvy je potreba prenajmu nehnutelnosti nachadzajicej sa vo
vlastnictve Tren¢ianskeho samospravneho kraja, ktorej v zmysle zakona o majetku vysSich
uzemnych celkov a Zasad hospodarenia s majetkom TrenCianskeho samospravneho kraja
s G¢innost'ou od 01.08.2014 je spravcom Prenajimatel’ — Nemocnica s poliklinikou Prievidza
a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.




g)

Clanok I.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do odplatného uZivania nebytové priestory
0 vymere 7m 2 nachéadzajice sa v pavilone ,,A“ a ,,D* na ulici Nemocni¢na 2, 972 01
Bojnice, supisné Cislo: 581, zapisanej v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym
uradom Prievidza, katastralny odbor, na parcele registra ,, C*, par. ¢. pre pavilon ,, A
858, pre pavilon ,,D par. €. 864, evidovanych na LV &. 53, okres: Prievidza, obec:
Bojnice, katastralne izemie: Bojnice (d’alej len ,,nebytové priestory*).

Clanok IL
Ucel zmluvy

Utelom tejto zmluvy je prenjom nebytovych priestorov podla bodu 1 &lanku I tejto
zmluvy, v ktorych budu umiestnené a riadne prevadzkované automaty na teplé napoje
(d’alej len ,,kavomaty“) v poéte 5 (slovom: pét) kusov a automaty na predaj kusovych
potravinovych vyrobkov (d’alej len ,,automaty*) v pocte 2 (slovom: dva) kusy.

Kévomaty a automaty podl'a bodu 1 tohto ¢ldnku budd umiestnené v nasledujtcich
nebytovych priestoroch:

automat na teplé napoje — bud. ,,A*“ (AC-110b), vo vestibule pred CPA

automat na teplé napoje — bud. ,,A*“ (AA +036), v prizemi hlavného vestibulu
automat na teplé napoje — bud. ,,A“ (AH 2024), v II. podlazi — chodba pred o¢nou
ambulanciou a ambulanciou ORL,

automat na teplé napoje - bud. ,,A" (AH 3028), v III. podlazi - chodba pri
gynekologickej ambulancii a ambulancii Sono,

automat na teplé napoje — bud. ,,D" (D+005), v chodbe pred elektroliecbou
FRO

automat na kusovy predaj potravinovych vyrobkov - bud. ,,A" (AC -11 Ob),
vovestibule pred CPA,

automat na kusovy predaj potravinovych vyrobkov - bud."C" (C+ 005), vo
vestibule prizemie "C"

Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu nebytové priestory v sulade a za
podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Prenajimatel’ odovzdal najomcovi predmet najmu v stave spdésobilom na zmluvné
uzivanie a v takom ho prebera do uzivania.

N4jomca prehlasuje, Ze sa riadne oboznamil s technickym stavom predmetu najmu.

Néjomcea je opravneny uZzivat’ predmet najmu, uvedeny v bode 1 ¢lanku 1. tejto zmluvy
v spojeni s bodom 2 tohto ¢lanku na ucel: prevadzkovanie kdvomatov v pocte 5 kusov
a automatov v pocte 2 kusy, v sulade s predmetom €innosti, uvedenom v obchodnom
registri.



Néjomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze splnil vietky pravne predpoklady na
podnikanie podl'a tejto zmluvy aboli mu vydané vetky povolenia, ktoré¢ su potrebné
k prevadzkovaniu jeho podnikatel'skej ¢innosti v predmete najmu.

Clanok III.
Doba najmu

N4jom je dohodnuty na dobu 10 rokov.

Odovzdanie a prevzatie predmetu ndgjmu vykonaja zmluvné strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu njomcovi vyhotovi prenajimatel
Odovzdavaci protokol (dalej len ,,Odovzdavaci protokol*), ktory podpisu obidve
zmluvné strany. Pripadné zistené vady alebo zdvady na predmete najmu, uvedene
v Odovzdavacom protokole, budu odstranené zmluvnymi stranami v dohodnutej lehote.

Prenajimatel’ sthlasi, aby né&jomca zaal uzivat predmet najmu po podpisani tejto
zmluvy a Odovzdavacom protokole.

Clanok IV.
Najomné

Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu najmu podla tejto
zmluvy vo vyske 2 066,67 EUR (slovom: dvetisic Sestdesiatiest eur 67 centov) bez
DPH za 1 kus automatu za 1 kalendarny rok, o pri celkovom pocte 7 kusov
kédvomatov a automatov predstavuje cenu za uZivanie predmetu najmu podla tejto
zmluvy vo vyske 14 466,69 EUR (slovom: $trnast'tisic StyristoSestdesiatSest’ eur
69 centov) bez DPH/ro¢ne, ¢o predstavuje mesaény najom 1205,56 EUR (slovom:
jedentisic dvestopdt eur 56 centov) a za kazdy i zapocaty mesiac najmu, pricom k cene
najmu sa pripo¢itava DPH podl'a zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o DPH®).

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy bert na vedomie, Ze vyska najomného bude
kazdoroéne vzdy k 1. marcu kalendarneho roka (naj skor k 01.03.2016) s prihliadnutim
na vysku rastu Indexu spotrebitel'skych cien za predchadzajuci kalendarny rok, ato
nasledovne:

ZN =PN + (PN x ISC)

ZN: vyska ndjomného po uskutoénenej zmene,

PN: vyska ngjomného pred uskutocnenou zmenou,

ISC: Index spotrebitel'skych cien vo vyske za predchadzajici kalendarny rok.

Zmena vyiky najomného podla tohto Clanku sa uskutoéni na zéklade oznamenia
prenajimatela o vyske najomneho doru¢eného najomcovi, pricom pre fiu nie je
potrebny sthlas zmluvnych  stran, ked7e takyto sthlas je uz vyjadreny v tejto
zmluve. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy beri na vedomie, ze indexom
spotrebitel'skych cien sa rozumie pre gely tejto zmluvy harmonizovany europsky
index spotrebitel'skych cien  (Consumer price index) vyhlasovany pre eurozonu




Eurostatom, Statistickym turadom pre Eurdpske spolocenstvé so sidlom v Luxemburgu,
ktorého spravy mozno najst' na webovej stranke http://europa.eu.int/comm/eurostat/.

3. Prevadzkové naklady ako su elektricka energia, vodné, sto¢né, kurenie, upratovanie,
likvidacia odpadu a pripadne ostatné poplatky priamo suvisiace s prevadzkovanim
predmetu najmu, su zahrnuté v dohodnutom najomnom podl'a bodu 1 tohto ¢lanku.

4.  Néijomca sa zavizuje uhradzat’ platby za predmet najmu mesacne na zaklade faktury
prenajimatel’a na bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, v lehote
splatnosti uvedenej na fakture.

5. Ak sa najomca dostane do omeskania s platenim uhrad podla bodu 1. tohto
¢lanku, je prenajimatel’ opravneny najomcovi vyuctovat’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,05
% z dlZznej sumy za kazdy dent omeSkania.

6. Ak sa ndjomné alebo samotny predmet najmu stane predmetom akejkol'vek d’alSej dane
alebo poplatku v désledku zmeny suvisiacich pravnych noriem alebo prijatim novych
stvisiacich pravnych predpisov SR, takato dan alebo poplatok pojde na t'archu najomecu
a ten sa zavazuje ju uhradit’ v stanovenych lehotach.

Clanok V.
Splatnost’ a spésob uhrady najmu

1. Néajomca sa zavdzuje platit dojednané najomné, v zmysle €lanku IV tejto zmluvy,
mesaéne vzdy k ddtumu uvedenému na faktire ako datum splatnosti, najneskdr vSak
k 30. prislusného kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatel’a uvedeného v zahlavi tejto
zmluvy v celkovej vyske 1 446,67 EUR, vratane DPH. Za den zaplatenia je povaZovany
den pripisania ¢iastky na ucet prenajimatel’a.

2. Prva platba ndjomného v celkovej vyske 1466,67 EUR (slovom: jedentisic
StyristoSest'desiatSest’ eur a 67 centov) bude zaplatena na ucet prenajimatel’a , a to do
30. 06. 2015 za prvy mesiac trvania najmu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.  Prenajimatel’:

a) je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na uZivanie v sulade
s u¢elom najmu podla Cl. I tejto zmluvy,

b) je povinny informovat’ najomcu vopred o svojich aktivitach, ktoré by mohli narusit’ riadne
uzivanie prenajatych priestorov,

¢) odstranit’ vady, oznamené najomcom, resp. iné zistené vady tak, aby ndjomca nebol
neprimerani dobu obmedzovany vo vykone svojich prav,

d) prenajimatel’ alebo povereny spravca budov, energetik, referent BOZP maji pravo vstupu
do prenajatych priestorov za ucelom kontroly, ¢i ndjomca vyuziva predmet najmu pocas
trvania tejto zmluvy vstlade sustanoveniami zmluvy, dodrZiava bezpeCnostné




e)
f)

a protipoZziarne predpisy ako aj ostatne vieobecne zavizné nariadenia a pravne predpisy
platné na izemi SR,

nezodpovedd najomcovi za Skody sposobené kradezou ainou nasilnou ¢innost'ou
v predmete n4jmu na kdvomatoch alebo automatoch,

nezodpoveda najomcovi za vypadok dodavky elektrickej energie, pokial takyto stav
nezavinil. N4jomca nemé pravo si z takéhoto titulu narokovat’ nahradu $kody alebo zlavu
na najomnom,

g) je opravneny v zmysle platnej upravy SR uplatnit’ si zaloZné pravo k hnutelnym veciam

a)

©)

d)

e)

g)

najomeu, ktoré st na prenajatej veci a patria najomcovi na zabezpe€enie ndjomneho alebo
prevadzkovych nakladov, ktore v zmysle tejto Zmluvy neboli ndjomcom uhradené.
Stgasne mé prenajimatel’ pravo uplatnit’ voci najomecovi zadrzné pravo k hnutelnym
veciam najomcu, ktoré si na prenajatej veci a patria najomcovi na zabezpecenie jeho
splatnej pohladavky, titulom neuhradeného najomného alebo prevadzkovych nakladov az
do jej uspokojenia.

Najomca:
je povinny platit’ riadne a v€as ngjomné,
je povinny uzivat predmet ngjmu len na el dohodnuty touto zmluvou ato takym
obvyklym spdsobom, aby nedoslo k poskodeniu predmetu najmu ani obchodného mena
prenajimatel’a.
Pri poruseni tohto ustanovenia ngjomca zodpoveda za vietky Skody vzniknute na predmete
n&jmu, ako i na majetku tretich osob, ktore sposobi sam, alebo jeho zamestnanci, alebo
tretie osoby, ktorym najomca umoznil pristup a vstup do predmetu najmu. Podobne
v rovnakom rozsahu zodpoved4 aj za pripadné ublizenie na zdravi 0sob, ktoré vzniklo
v stvislosti s uzivanim predmetu najmu,
si nebude uplatiiovat’ po celu dobu trvania najmu nahradu $kody u prenajimatel’a a to pre
pripad poskodenia, zniCenia, straty alebo odcudzenia jeho majetku nachadzajuceho sa
v predmete najmu,
sa zavizuje dodrziavat’ vsetky bezpetnostné a preventivne poZiarno-ochranné predpisy,
zavizné predpisy organov miestnej Statnej spravy a samospravy, hygienické predpisy
a normy ako i zasady zabezpecenia vonkajsej a vnitornej ochrany budovy a zariadeni,
v priestoroch, ktoré su predmetom najmu, zabezpetuje najomea sam protipoZiarnu ochranu
v zmysle platnych predpisov (Zakon ¢&. 314/2001 Z. z. avyhlaska ¢. 121/2002 Z. z.
v platnom znent) tak, aby nespdsobil $kodu sebe ani prenajimatelovi. Za $kody vzniknute
nedodrzanim vyssie uvedeného, zodpoveda najomca prenajimatelovi, pripadne tretim
osobam,
moze vykonat stavebné Upravy, vratane Upravy vnitorného vybavenia, ktoré zasahuji
alebo mozu zasiahnut' do majetku prenajimatela, ato len s predchadzajucim pisomnym
sthlasom prenajimatel’a a pokial’ sa k takymto tpravam vyzaduje suhlas aj inych organov,
je povinny si so suhlasom prenajimatel’a takyto suhlas vyziadat’,
nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a dat’ predmet
n4jmu alebo jeho cast do podnajmu alebo faktického uZivania (bez $pecifikovaného
pravneho titulu tretej osobe) tretim osobam. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za
hrubé porusenie tejto zmluvy smoZnostou okamzitého vypovedania tejto zmluvy
prenajimatelom. Néajomca je povinny hradit na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé
udrriavacie prace tak, aby predmet najmu bol potas doby najmu udrziavany
v prevadzkyschopnom stave, nedochadzalo k jeho znehodnocovaniu, ako aj naklady




vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom alebo tretimi osobami, ktoré sa
s jeho suhlasom zdrZiavaju v predmete najmu,

h) je povinny bez zbytoného odkladu ozndmit prenajimatelovi, zastipeného spravcom

D)

)

nehnutelnosti, potrebu va&sich oprav na predmete ndjmu. Pri poruSeni tejto povinnosti
zodpoveda najomca prenajimatelovi za pripadnt $kodu, ktora vznikla z tohto titulu a pre
takyto pripad sa nepouZiju ustanovenia zmluvy tykajice sa nemoznosti riadneho uzivania
predmetu najmu. Ak potreba takychto oprav bola spdsobend najomcom, prenajimatel’ ich
vykona na néklady najomcu, .

zavizuje sa poskytovat prenajimatelovi potrebnii sucinnost’ pri vykone oprav, udrzby,
inovacii, adaptacii ainych stavebnych uprav kedykol'vek pocas trvania tejto Zmluvy
a znasat obmedzenia v predmete najmu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto
&innosti. V opatnom pripade zodpoveda za $kodu vzniknutd prenajimatelovi nesplnenim si
takejto sucinnosti,

ngjomca ma prévo na primerani zlavu zndjomncho, pokial prenajimatel napriek
predchadzajicemu pisomnému upozorneniu neodstrani v predmete najmu vadu, ktora
podstatne alebo po dlhsi as zhorSuje jeho uZivanie, okrem pripadov havarie, vy$Sej moci
(poziar, Zivelnd pohroma, prirodna katastrofa) alebo zésahu Ci rozhodnutim §$tatnych
organov, organov verejnej spravy alebo inych opravnenych prislusnych institucii. Narok na
poskytnutie zlavy alebo odpustenie ndjomného musi byt uplatnené pisomne
u prenajimatela bez zbytoéného odkladu. Narok zanikne, ak nebol uplatneny do 6
mesiacov odo diia, ked” doslo ku skuto&nostiam toto pravo zakladajucim,

k) zabudovanie novych dodatoénych zabezpeovacich a inych technickych zariadeni je

najomca povinny s prenajimatel'om vopred prerokovat’ a vyZiadat’ si jeho pisomny suhlas,

1) je povinny zlozit' u prenajimatel’a kauciu vo vyske trojmesaéneho naj omného 3 616,68EUR

vratane platnej DPH, t. j. celkom 4 340,02 EUR (tritisic Sest’stoSestnast EUR 68 centov
najomné + sedemstodvadsat’tri EUR 34 centov DPH 20%) v dohodnutej lehote najneskor
do 30. 06. 2015 na ulet prenajimatela. Kaucia je ur€end na zabezpeenie vSetkych
peftaznych pohl'adévok aj s prislusenstvom, ktoré vznikli prenajimatel’ovi vo¢i najomcovi
z titulu plnenia tejto zmluvy, a to po€as celej doby trvania najmu.

V pripade, Ze najomca nesplni v¢as svoje splatné zavazky vyplyvajice z tejto zmluvy
alebo ich splni ¢iastoéne, je prenajimatel’ opravneny uspokojit” svoju splatnu pohladavku
zo zloZenej kaucie ato do vysky pefiazného zavizku najomeu, s ktorym je v omeskani.
Pouzitie kaucie ozndmi prenajimatel’ ndgjomcovi a si¢asne ho vyzve, aby v lehote do 5 dni
po obdrzani tejto vyzvy doplatil kauciu do dohodnutej vysky. Nevycerpanu kauciu alebo
jej zostatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 5 dni po skonCeni platnosti tejto zmluvy,

m) berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnosti tykajice sa naj omného vzt'ahu podla tejto

zmluvy doru¢ené postou sa pokladaju za doru¢ené priamo do jeho vlastnych ruk, i ked’ tato
zésielka bude prenajimatelovi poStou vratend ako zasielka, neprevzatd najomcom
v odbernej lehote. Obdobne to plati pri dorudovani postovych zasielok prenaj imatel’'ovi,

n) je povinny oznamit' bez zbytoného odkladu prenajimatel'ovi akékol'vek zmeny, tykajuce

sa sidla podnikania, zmena majitel'a, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.,

0) ak bez pisomného suhlasu prenajimatel’a zhodnotil predmet najmu stavebnou alebo inou

zmenou, nie je najomca opravneny, ani po ukonceni najmu pozadovat’ uhradu nakladov
s tym spojenych od prenajimatela,

p) ak bez pisomného sthlasu prenajimatela vykona zmeny na predmete najmu, je najomca

povinny po skondeni najmu uviest predmet ndjmu na svoje naklady do povodného stavu.
Ak v dosledku vykonanych zmien hrozi na predmete najmu prenajimatelovi znacna Skoda,
je prenajimatel opravneny okamzite vypovedat Zmluvu a takéto konanie najomcu sa
povazuje za hrubé porugenie tejto Zmluvy podl'a bodu 5 pism. g) ¢lanku VILI. tejto zmluvy,



r) za u¢elom riadneho plnenia predmetu a tcelu tejto zmluvy je ndjomca povinny a zavizuje
sa umiestnit" do predmetu ndjmu a do prevadzky vyluéne kdvomaty a automaty,
ktoré spliaji najmodernejSie technické Standardy. Tieto musia byt bezporuchové,
priestorovo usporné, s minimalnou vonkaj$ou hluénostou, nové. Servis a opravy musia
byt' zabezpecené max. do 2 hod. od nahlasenia poruchy, v case do 16,00 hod.

v pracovné
dni, poruchy nahlasené po pracovnej dobe budu odstranené nasledujuci deii do 8,00 hod.
Vsetky  zariadenia  musia byt viditelne oznacené obchodnym nazvom néajomcu a
miestom podnikania, s uvedenim telefénneho Cisla pre oznamenie poruchy. Pri
priprave produktov v automatoch alebo kévomatoch musia byt pouzivané
certifikované ingrediencie. Ndjomca zodpoveda aje povinny zabezpeCit' na vlastné
naklady dokladnu o€istu a hygienicki  nezavadnost’ funkénych Casti automatov alebo
kavomatov a vnutornych priestorov pre zamedzenie vyskytu baktérii, plesni a hmyzu.

Clanok VII.
Sankcie

1. Prenajimatel’ovi vznika pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 200,00 € za kazdé
jedno poruSenie zmluvnej povinnosti podl'a pism. r) bodu 2 ¢lanku VL. tejto zmluvy:
a) umiestnenie kavomatov aautomatov do predmetu ndjmu, ktoré nespliiaju
najmodernejsie technické Standardy,
b) nezabezpeCenie servisu aopravy kavomatov aautomatov max. do 2 hod. od
nahlasenia poruchy v ¢ase do 16,00 hod., v pracovné dni,
¢) neodstranenie poruchy kavomatov a automatov nahlasenej po pracovnej dobe
nasledujuci deni po dni nahlasenia poruchy do 8,00 hod.,
d) viditelne neoznaCené kavomaty aautomaty obchodnym ndzvom najomcu a miestom
podnikania, s uvedenim telefonneho ¢isla pre oznamenie poruchy,
e) pri priprave produktov v automatoch alebo kavomatoch nebudi ndjomncom pouzivané
certifikované ingrediencie,
f) nezabezpeCenie na vlastné naklady dokladnej olisty ahygienickej nezavadnosti
funkénych Casti automatov alebo kdvomatov a vnutornych priestorov pre zamedzenie
vyskytu baktérii, plesni a hmyzu.

2. Prenajimatel’ bude ngjomcovi podla bodu 1 tohto ¢lanku fakturovat’ zmluvna pokutu, a to
za kazdé jedno porusenie povinnosti.

Clanok VIIL
Skonéenie najmu

1.  Néjom konéi:
a) vypovedou,
b) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,
¢) okamzitou vypoved’ou prenajimatel’a.

2. Vypovedna lehota je 3 mesiace, pricom tato zacina plynat od prvého dila mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.




Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat tito zmluvu ak:
a) njjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s jednotlivymi ustanoveniami tejto
zmluvy,

b) najomeca, jeho zamestnanci alebo tretie osoby ndjomcu napriek predchadzajicemu
pisomnému upozorneniu prenajimatela hrubo porusuji pokoj alebo poriadok
v predmete najmu,

¢) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenich stavby, €o brani uZivaniu
predmetu najmu. :

N4jomca mdze pisomne vypovedat zmluvu::

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom ndjomcu,

¢) predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na uZivanie podla tejto
zmluvy.

Na ucely tejto zmluvy sa hrubym poruSenim rozumie, ak najomca do 14 dni odo diia

doru¢enia Vyzvy prenajimatel’a:

a) neuhradi na ucet prenajimatel'a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy zaostalé ndjomné
alebo prevadzkové naklady, ak je v omesSkani viac ako 40 dni,

b) uZiva predmet n4jmu v rozpore s touto zmluvou,

¢) nad’alej brani vykonu prav ostatnych najomcov prenajimatel’a,

d) nevykona drobné opravy a beznl tdrzbu na predmete néjmu,

e) neodstrani na vlastné ndklady zavady apoSkodenia, ktoré spdsobil najomca,
zamestnanci najomcu alebo tretie osoby najomcu na predmete ngjmu,

f) neodstrani stavebné Upravy alebo iné zmeny na predmete najmu, ktoré najomca
vykonal bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,

g) ak bez pisomného sthlasu prenajimatela vykond zmeny na predmete najmu,
v dosledku ktorych hrozi na predmete ndjmu prenajimatel'ovi znac¢na $koda,

Na ucely tejto zmluvy sa hrubym poruSenim rozumie aj ked najomca porusi
ustanovenia  pism. r) bodu 2 ¢lanku VI. tejto zmluvy, tym nie je dotknuté pravo na

zmluvna pokutu a nahradu Skody alebo prenecha predmet najmu alebo jeho Cast
do podnajmu alebo  faktického uZivania (bez Specifikovaného pravneho titulu trete;
osobe) tretim osobam bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Pri hrubom poruseni tejto zmluvy najomcom podla bodu 5 a 6 tohto ¢lanku, je
prenajimatel’ opravneny pisomne okamzite vypovedat tito zmluvu. Najomca sa
v takomto pripade zavdzuje odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi, zastipenému
spravcom nehnutel’nosti, najneskér do 7 dni odo dila doruc€enia okamzitej vypovede. Za
doruCenie sa povaZzuje doruCenie okamZitej vypovede na posledni zndmu adresu
najomcu alebo dorucenie okamzitej vypovede do miesta predmetu ndjmu v pracovnych
dnoch.

V pripade skonCenia najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu, ato
najneskor posledny denl vypovednej lehoty, ato vstave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu sa spiSe protokol (,,Preberajici protokol®),
ktoré¢ho jedno vyhotovenie dostane najomca ajedno prenajimatel. Dfiom podpisania
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a prevzatia Preberajuceho protokolu nijomca prestava zodpovedat’ za predmet ndgjmu
a pripadnt vzniknuta $kodu na predmete najmu.

V pripade, ak bude ndjomca v omeskani s vypratanim predmetu najmu, je prenajimatel’
opravneny pozadovat od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske trojnasobku mesaéného
najomného, ato iza kazdy zaCaty mesiac omeskania. Najomca je v takomto pripade
povinny zaplatit’ zmluvnil pokutu bez ohl'adu nato, ¢i predmet ndgjmu skutocne uzival
alebo nie.

DoruCovanie pre ucely tejto zmluvy sa vykondva apovazuje za platne a uéinne
vykonané vtedy, ak sa doruCuje na poslednt zndmu adresu sidla zmluvne;j strany, ktora
bola ozndmend druhej strane alebo ktora bola uvedend na poslednych zmluvnych
dokladoch, teda pisomnost’ sa povaZzuje za dorudenu aj v pripade, ak sa zasielka vrati
ako nedoru¢ena z dévodu, Ze:

- adresat je neznamy,
- zasielka neprevzata v odbernej lehote,
- adresét nezastihnuty.

Obe zmluvné strany sa zavdzuju akékol'vek zmeny sidla, adries, v zloZeni Statutirnych
zastupcov, bankového spojenia, danovych udajov a d’al$ich podstatnych zmien ozndmit
druhej zmluvnej strane bez zbyto¢ného odkladu. V opanom pripade zodpovedd zmluvna
strana, ktora porusila toto ustanovenie, za sposobent $kodu druhej zmluvnej strane.

DoruCenie najomcovi sa povaZuje za riadne dorucené aj vtedy, ak prenajimatel’ doruci
pisomnost’ poverenému zamestnancovi najomcu na adresu predmetu najmu.

12.

V pripade neodovzdania predmetu najmu ndjomcom prenajimatelovi najneskor
nasledujicim dfiom po skonCeni ndjmu, ak sa nedohodne inak, je prenajimatel
opravneny vypratat' predmet ndjmu na naklady najomcu a uskladnit’ ich v priestoroch
zabezpecenych prenajimatelom na jeho naklady. Prenajimatel’ vyzve najomcu, aby
v lehote najneskor do 7 dni od doruenia vyzvy na vypratanie hnutelnych veci vypratal
predmet ndjmu. Ak tak nijomca v lehote najneskér do 7 dni od doruenia tejto vyzvy
neurobi, zmluvné strany berti na vedomie, Ze prenajimatel pisomne po uplynuti 7
driovej lehoty oznami ndjomcovi, Ze jeho hnutel'né veci nachadzajice sa v predmete
ndgjmu boli na jeho nédklady vypratané a uskladnené v priestoroch zabezpefenych
prenajimatel’om.

Clanok IX.
Zaverefné ustanovenia

Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane
neucinnym, takato neplatnost’ alebo neucinnost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo
neudinnost’ d’alsich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotne;.

V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavézuju pisomnym dodatkom k tejto zmluve
nahradit’ takého ustanovenie novym znenim tak, aby bol zachovany uéel, na ktory bola
zmluva uzatvorend a bol v sulade s platnymi pravnymi predpismi. Do prijatia nového
znenia dotknutého ustanovenia sa pre dany vzt'ah pouZiju také ustanovenia zakona,
ktoré  ho upravuju najblizsie.




Pravne vzt'ahy medzi ndjomcom a prenajimatelom vyplyvajice z tejto zmluvy sa riadia
zdkonom ¢. 116/1990 Zb. ongme nebytovych priestorov v platnom zneni
a prislusnymi

ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika, ako aj d’al$imi pravnymi  normami, ktoré
upravuju pravne vzt'ahy vzniknuté podl'a tejto zmluvy.

Zmluva sa moéze menit alebo dopliiovat vyluéne formou pisomnych dodatkov,
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu precitali, zmluve porozumeli v celom jej
obsahu, uzatvéraju ju slobodne, vazne, nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy
vyjadruje ich vol'u, zavdzuju sa svoje zavizky dobrovol'ne plnit'’ a na znak suhlasu so
vSetkymi jej ustanoveniami bez vyhrad, ju vlastnoru¢ne podpisali opravneni zastupcovia
oboch zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost’ diom
po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, kazdy ma platnost originalu,
z ktorych jeden dostane najomca a jeden prenajimatel’.




